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A. Czesé ogdlna

1. Spoétka dziata na podstawie umowy sporzagdzonej w formie aktu notarialnego w dniu
09.12.1997 r. Repertorium A nr 8254/97 oraz aneksdw: Rep. A nr 386/2001 z 22.03.2001r., Rep.
A nr 4320/2004 z 23.12.2004r., Rep. A nr 20555/2007 z 29.10.2007r., Rep. A nr 3291/2009 =z
13.03.2009r., Rep. A nr 4551/2009 z 17.04.2009r. oraz Rep. A nr 5978/2010 z 30.06.2010r. '

2. Ponadto Spditka posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) pierwszy wpis do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000047713 z dnia 09.10.2001r. w Sgdzie Rejonowym Katowice — Wschod w Katowicach
Whydziat VII| Gospodarczy Krajowego Rejestry Sadowego;

b) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000047713 z dnia
02.01.2012r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowege Katowice - Wschad
w Katowicach;

c) numer [dentyfikacji podatkowej NIP 954-22-06-197 nadany w dniu 26.03.1998r. przez Drugi
Urzad Skarbowy w Katowicach; obecnie spolka podiega pod Pierwszy Sigski Urzad
Skarbowy w Sosnowcu;

d) numer ideniyfikacyjny Regon 273842724 wedlug za$wiadczenia z dnia 22.01.2009 r.
wydanego przez Urzad Statystyczny w Katowicach.

3. Podstawowym przedmiotem dziataino$ci Jednostki, wynikajgoym z umowy i wpisu do wiasciwego

rejestru jest:

* rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne,

+ wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich,

¢ wykonywanie robét ogolnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow,

* wykonywanie robot budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkdw i budowli
z elementow prefabrykowanych,

o wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych,

» roboty zwigzane z fundamentowaniem,

¢ pelnienie funkgji inwestora zastepczego,

+ malowanie i szkienie,

+ wykonywanie pozostalych robét budowlanych,

» wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

s ustugi hotelarskie,

* prowadzenie restauracjl i placowek gastronomicznych,

s przygotowywanie i dostarczanie 2ywnosci dla odbiorcow zewnetrznych,

¢ [easing finansowy,

« dziatalnosé agenciji obstugi nieruchomosci,

s zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkainymi i niemieszkalnymi,

+ wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

» zagospodarowywanie | sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
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+ kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek,

¢ wynajem samochoddw osobowych,

s wynajem pozostalych Srodkdw transportu lagdowego,

s przetwarzanie danych,

+ dzialalnos¢ zwigzana z bazami danych,

+ dzialalno$é w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego i technologicznego,
* przeprowadzanie przegladdw obiekidéw budowlanych, sporzadzanie ekspertyz, opinii i analiz,
» doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej | zarzgdzania,

s badanie rynku i opinii publicznej,

s reklama,

» dziataino&é zwigzana 2 organizacia targow i wystaw,

» dziatainos¢ agencji informacyjnych,

» dziatalnos¢ galerii | salonow wystawienniczych,

s sprzedaz materialow budowlanych, wyposazenia sanitarnego i elektrycznego,

» uslugi gecdezyjne,

+ pozostala dzialalnos¢ komercyjna.

4. Wedlug stanu na dziefi bilansowy wystepowaly powigzania z innymi jednostkami w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci.

Jednostka jest zalezna bezposrednio od jednostki dominujacej ING Bank Slgski Spotka Akcyjna
z siedzibg w Katowicach | wchodzi w sklad Grupy Kapitatowej ING Bank Slgski S.A.
oraz posrednio zalezna od jednostki dominujgce] wyzszego szczebla ING Group z Holandii.

5. Stosownie do ustalen z punktu 4 badana Spotka nie jest jednostka sprawujgca kontrole nad inng
jednostkg i nie ma obowigzku sporzadzenia skonsclidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej (art, 56, 57 i 58 uor).

6. Organy jednostki przedstawiajg sie nastepujace:

a) Zgromadzenie Wsp&inikow

v ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach - 100 %,

b} Rada Nadzorcza o piecicletniej kadencji okreslonej w umowie Spolki na dzien bitansowy

sktadala sie z pieciu czionkow :

v Przewodniczagey Mirostaw Boda

v Czlonek - Justyna Kesler

v' Czionek - Tomasz Bilous

v Czionek - Stawomir Stawczyk
v' Czionek - llona Dzierzanowska

W trakcie roku obrotowego skiad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
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c) Zarzad sklada sie z dwéch czlonkéw, w tym Prezesa | Wiceprezesa, powolywanych

i odwolywanych przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spolki pracowal w skladzie:

v Prezes Zarzgdu -
v Wiceprezes -

Jacek Frejlich
Piotr Syrnicki

7. Gtdwnym ksiggowym Jednostki jest Lucyna Bindas — Wilk.

8. Kapitaly wlasne ksztaltujg sie nastepujgco:

Wyszcezegbinienie

Stan na dzled

bllansowy br.

Stan na dziert

bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) podstawowy

230 343 000,00

230 343 000,00

Nalezne wplaty na kaplital podstawowy (wielkos¢€ ujemna)

Udzialy {akcje) wiasne (wlelkodé ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
Kapitat {fundusz) z aktualizac)i wyceny

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk {strata} z lat ubieglych (33289 882,59) (32 107 240,08)
2ysk {strata} netto 10 410 255,07 {1 182 642,51)

Odpisy 2 zysku netto w clagu roku obrotowego (w. ujemna)

Kapital zakiadowy Spotki na dzief 31 grudnia 2011 r. wynosi 230.343.000,00 ziotych i dzieli sig

na 230.343 udziaty o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazdy.

Wyzej wymieniona kwota kapitalu podstawowego wykazana zostala:

a) w wysokosci okreslonej w umowie Spolki | wpisanej do rejestru przedsigbiorcow, zgodnie

z art. 36 ust. 112 ustawy o rachunkowosci,

b} zgodnie z ksiegg udziatéw prowadzong wedlug wymagat art. 188 Ksh,
c) jest w calosci oplacona gotdwka i pokryta wkladem niepienieznym — aportem, zgodnie z art.

167 § 1 pkt 2 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 154 Ksh .

9. Dia realizacji celow wymienionych w punkcie 3 Spélka zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym i w roku poprzednim 18 oséb.

10. Uchwata Rady Nadzorcze| z dnia 19.10.2009r, do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy o
rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4
Uor - wybrana zostata firma audyterska BUFIKS Biuro Uslug Finansowo - Ksiggowych Sp. z o.0.
GRUPA FINANS-SERVIS z siedzibg w Katowicach wpisana ped numerem 660 na liste

podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow.
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11.Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 40/08/10/11/12 z dnia 30 listopada 2009 r. zawartg

wwykonaniu uchwaly z punktu 10 przeprowadzono w siedzibie Jednostki w okresie

od 12 grudnia 2011 r. do 25 stycznia 2012r., z przerwami.

12. Zardéwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegly
rewident ilona Jaroszek (nrrej. 10470) oraz uczesinik Anna Jagietto biorgey udziat w badaniu
oswiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej Jednostki, wrozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy zdnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

13. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski BUFIKS
Biuro Uslug Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPA FINANS-SERVIS zsiedzibg w
Katowicach wpisana pod numerem 660 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade
Bieglych Rewidentéw i otrzymalo opinie z objasnieniem dotyczacym poniesionej siraty za 2010
rok. Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow w dniu
28 marca 2011r.

Strata bilansowa poniesiona w tymze roku w kwocie 1.182.642,51 2zt zgodnie z uchwatg nr
2/2011 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikow z dnia 28.03.2011r. zostanie pokryta zyskami z
lat nastepnych,

14. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostalo:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowos$ci zlozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym w Katowicach — Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 06.04.2011r.

b} stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. zlozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
07.03.2011r.

Spolka nie miata obowiazku ogloszenia w Monitorze Polskim B na podstawie art. 70 ustawy
o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zostaly zamkniete w sposob wylgczajgey
mozliwos¢c dokonywania zapiséw ksiggowych w zbiorach iworzgcych zamkniste Kksiegi

rachunkowe.

16. Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane przez Zarzad i osobe
sporzadzajgca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, skiada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b} bilansu na dzien 31.12.2011r., z sumag aktywdéw i pasywow 214.662.143,80 zi
¢) rachunku zyskdw i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy (+) 10.410.255,07 z!
d} zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy,

e) rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy,

f) dodatkowych informacji | objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Jednostki w roku obrotowym.
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16.

17.

18.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spétka udostepnita bieglemu prowadzone ksiegi
rachunkowe | dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielila infoermacii
niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

Ponadto Zarzad Jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ziozyl w dacie
zakonczenia badania - pisemne oswiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletno$ci, prawidlowosci i rzetelno$ci sprawozdania finansowego przediozonego
do badania oraz uzupeiniajgcego sprawozdania z dzialalnosci,

b} ujawnienia w informacji dodatkowe] wszelkich zobowigzarn korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacije ilogciowe

i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymagane] przez art. 65 ust. 6 ustawy o0 rachunkowosci,

z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci | zgodnosci, w tym pozycii
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegiego dia sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez biegtego zgodno$Sci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d} stanu rozrachunkow z tytutdbw podatkowych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez
badang Jednostke, ktore stanowily podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

B. Kluczowe wielkosci bezwzgledne i wskazniki wzgledne charakteryzujace wynik bilansowy
Jednostki oraz jej sytuacje majatkowa i finansowg za rok obrotowy i dwa lata
poprzedzajace.

1. Gldwne wielkosci bezwzgledne charakteryzujace Jednostke (w tys. zi)
2011 2010 2009 Zmiana stanu
g q, b, 0, g
Wyszczegélnlente % % % wtys, 21, | % w tys, 24, %
kwota kwota kwota
udzizlu udzialu udzlalu 201tiz010 2011/2009
Suma bilansowa 214 662,1 100,0 2022122 100,0 60 426,8 100,0 124499 | 106,2 154 2353 355,7
Aktywa trwale 130 3444 60,7 131 404,5 85,0 319736 52,9 -1060,1 99,2 98 370,8 407,7
Aktywa ohrotowe B4 317,17 393 70807,7 350 2§ 453,2 471 135100 | 1194 55 864,5 29,2
Kapital (fundusz) wiasny 207 550,9 96,7 167 140,6 97,5 59771,3 989 10440,3 | 1053 47 779,6 3412
Przychody z dzialalnosci
podstawowe] 26 602,86 100,0 14 663,86 100,0 19584 100,0 113380 | 1773 240442 | 13207
Naleinadci
kedtkoterminowe 3164,5 1.5 12183 086 7291 1,2 18462 | 2597 24354 434,0
Zobowlgzanta
krétkoterminowe 55735 2,6 3t224 1,6 355,0 0,8 24511 | 1785 52185 | 15698
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2. Analiza wskaznikowa

2.1.Wskazniki rentownoséci.

Rentownosé majatku {(ROA)
wynik finansowy netto x 100

aktywa ogdfem

&8

procent

4,85%

-0,58%

4,88%

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100
przychody ogdlem

8

procent

35,45%

-6,36%

§5,80%

Rentowno$¢ brutto sprzedazy (ROS)
wynik finansowy brutto ze sprzedazy produktéw oraz
towaréw | materiatéw x 100
przychody ze sprzedazy

procent

45,27%

40,56%

1,45%

Rentowno$é kapitalu wlasnego (ROE)

wynik finansowy netio x 100
kapitaty wiasne

1626

procant

§,02%

-0,60%

4,93%

Osiagniety w roku badanym zysk powoduje, ze analizowane wskazniki rentownosci majatku,
rentownosci kapitalu wlasnego i rentownoéci netio za ten okres przyjmuja wartosci dodatnie
w przeciwienstwie do roku poprzedniego, kiedy {o Spélka poniosla strate. Rentowno$¢ brutto
sprzedazy poprawila sie w poréwnaniu do roku ubieglego o 4,71 punkiy procentowe — co
oznacza wzrost oplacalno$ci sprzedazy. Majatek pracujgcy w Spolce generowal zysk w
wysokosci 4,8 gr. na jedna zlotéwke zaangazowang w aklywa. Na wzrost tego wskaznika w
stosunku do roku poprzedniege miat wplyw wypracowany zysk, przy jednoczesnym wzro$cie
kwoty aktywow bilansu.

2.2 Wskazniki plynnosci finansowej przedstawiaja sie nastepujaco:

Wskatnik plynnosct finansowe]j | stopnia

akiywa obrotowe - naleznosci z tyf. dostaw i uslug powyzej 12 me
zobowigzania krétkoterm. - zobow kebtkelerm.powyzef 12 me

1,2-2.0

krotnosé

14,69

17,22

80,14

Wskaznik plynnosci finansowej lll stopnia

Inwestyeis krétkoterminowe
zabowigzanta krbtkotermin. - zobow. z tyl dostaw i usiug pow. 12 me

6,1.0,2

krotnosé

14,14

16,92

78,07

Wskaznik plynnos$ci gotowkowej

Srodki pieniezne i inne akfywa pieniezne
2obowigzania Krétkotermin. - zobow. 2 tyt.dostaw i usiug pow. 12 me

0,18-0,2

krotaoé

14,14

2,39

34,46

Pordwnanie powyzszych wskaznikdw z pozgdanym wskaznikiem plynnoéci biezacej, bedacym
relacjg majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — nie wskazuje na wystepowanie
w jednostce zaktdcen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowiazan. Wskaznik plynnosci
I oraz wskaznik plynnoéci |ll obnizyly sie w pordwnaniu do roku ubiegtego, ale nadal pozostaja
na bardzo wysokich poziomach. Natomiast wskaZnik plynnosci gotéwkowej — stosunek srodkéw
pienieznych do zobowigzan krétkoterminowych — wzrdst ponad siedmiokrotnie, co jest wynikiem
prezentacii lokat w bilansie.
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W roku ubieglym termin wygasniecia lokat terminowych &rodkdw pienigznych w banku przypadt
na okres od 3 do 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego - diatege lokaty znalazly sie w pozydii
Jrotkoterminowe aktywa finansowe” jako inne krétkoterminowe aktywa finansowe. W roku
badanym termin wygasnigcia lokat przypadt na okres od dnia bifansowego do 3 miesiecy —

skutkiem tego lokaty terminowe zaprezentowano w bilansie w pozycji ,Krotkoterminowe aktywa
finansowe” jako inne $rodki pieniezne.

2.3 Wskainiki rotacji przedstawiaja sig nastepujaco:

Splyw naleznosci (w dniach)

. N . . iloft dat w
$redni stan naleznodci z fytulu dostaw | ustug x 365 dni porémnywalna | dnlach 27 24 X

przychody natto ze sprzedazy produktdw, towardw [ materialdw

Splata zobowtiazar (w dniach)

. . . fleét dnt w 35 19
$redni slan zobowiazad z tyluiu dostaw i ustug x 365 dnt pordwnywalna | dnfach X

przychody netlo ze sprzedazy produktdw, towardw | materiaidw

Produktywnosé aktywoéw

przychody netlo ze sprzedazy produkiw, towaréw i materiatéw 20 iz 0,12 0,07 0,03
aktywa cgolem

Cbrét naleznosciami w dniach wydluzyt sig z 24 dni w 2010r. do 27 dni w roku 2011, tj. 0 3 dni.
Czas splaty zobowigzan w okresie badanym ulegl wydluzeniu w stosunku do roku poprzedniego
o 16 dni - Spblka wolniej reguluje swoje zobowiazania niz uzyskuje splate naleznosci. Cykl
konwersji gotowki wynosi - 8 — co jest uwazane za stan bezpieczny.

Wskaznik produktywnosci aktywow stuzacy do oceny efektywnoséci gospodarowania majatkiem
wynoszgcy 0,12 informuje, ze 1 zi zaangazowanego majgtku przysporzyt 0,12 2t przychodow.

2.4, Omodwienie pozostalych wskaznikow.

2.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Pckrycle aktywdw trwalych kapitatem wlasnym i rezerwami
diugoterminowymi

{kapitaly wiasne + rezerwy diugoterminows) x 100 wooisof procnt | 160,28% | 150,76% | 187,88%
aktywa trwate

Trwalos€ struktury finansowania

kapitat wlasny + rezerwy diugoterminowe 0,97 0,98 1,25%
suma aktywow

WskaZznik okreslajgcy pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym 1§ rezerwami
diugoterminowymi zwany ,Zlotg regula bilansowania” wynosi 160,28% - im wyzszy fym istnigje
wigksze bezpieczefistwo wyptacalnosci Spolki. Wskaznik ksztaltujgey sie na poziomie powyzej
100 % sygnalizuje prawidlowos¢ sfinansowania aktywow trwalych kapitatami wlasnymi i sprzyja
utrzymaniu rownowagi finansowej.

Ponadto wskaznik na osiggnietym wysokim poziomie moze $wiadczy¢ o tym, 2e czedé kapitaiu
wiasnego przeznaczono na sfinansowanie aktywdw obrotowych,
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1.

Wskaznik trwatosci struktury finansowania pokazuje jaki jest udzial kapitatow diugoterminowych
w finansowaniu majatku przedsiebiorstwa. W hadanej Spéice zachowana jest bezpieczna
struktura finansowania.

Zdolnos¢ Jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
{ w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczne — finansowsj oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego | zdarzen, jakie nastapily po dniu bilansowym nie stwierdza sie

zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spdlki w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci
i w niezmienionym istotnie zakresie.

Czesé szczegodlowa

Ccena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1. Ksiegowosé Jednostki.

Spéika posiada aktualng dokumentacje speiniajgca podstawowe wymagania wynikajace z art,
10 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1894r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2002r. Nr 76,
poz.694), opisujgcs przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci.

Zasady polityki rachunkowosci w Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. w Katowicach obejmuja;

a) Okreslenie roku obrotowego i wechodzacych w jego skiad okresdw sprawozdawczych.

b} Ogodlny opis mozliwosci spelnienia zapisow ustawy o rachunkowoéci.

¢} Metody wyceny aklywdw | pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.

d) Sposob prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym:

s Zakladowy Plan Kont.

+«  Wykaz ksiag rachunkowych,

» Zasady ewidencji ksiggowej na kontach syntetycznych ksiegi gléwnej operacji
gospodarczych.

e} Wykaz | opis programéw dopuszczonych do stosowania oraz opis systemu
przetwarzania danych.

f) System siuzgcy ochronie danych i ich zbiorow, w tym dowoddw ksiegowych, ksiag
rachunkowych i innych dokumentéw stanowigcych podstawe dokonanych w nich
zapisow.

Aktualizacja zasad rachunkowo$ci oraz planu kont nastepuje w miare potrzeb w celu
dostosowania polityki rachunkowosci spotki do nowelizacji prawnych wprowadzanych w ustawie
o rachunkowosci, kodeksie spdlek handlowych i przepisach podatkowych.
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1.2. W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) Spolka przestrzegata zasady ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przed-
miocie prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) prowadzita w sposdb poprawny ksiegi rachunkowe, przy uzyciu wlasciwego programu
kemputerowego,

¢) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriali i ostroznej wyceny,

d) dowody Zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci, w tym
m.in. kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie dekretowane

technicznie do prawidiowego ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

1.3. Dzialanie w Jednostce systemu kontroli wewne¢trznej powigzanej z systemem

rachunkowosci

Kontrola wewnetrzna sprawowana jest w formie kontroli funkcjonalnej.
Efektem sprawowanej Kkontroli wewnetrznej jest zapewnienie prawidlowosci przeblegu
i dokumentowania proceséw gospodarczych oraz poprawnodci ewidencji ksiegowej tych
procesow,
Dokanalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidiowosci dzialania systemu  ksiegowo$ci
i powiazanego z nim systemu kontroli wewnetrznej.
Naszej ocenie podlegaly w szczegoinosci:
a) prawidlowos¢ udokumentowania operaciji gospodarczych,
b) prawidlowosé prowadzonych za pomoca komputera ksigg rachunkowych,
¢) zasadno&¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych | systemu
ich przetwarzania za pomoca komputera,
d) powigzanie danych wynikajgcych z ksigg ze sprawozdaniem finansowym, ochrona
dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,
e) poprawnos¢ dzialania kontroli wewnetrznej.
W wyniku tych ocen, w polaczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegdlnych pozycii
sprawozdania finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiegowosci i dziatajacy w powiazaniu z
nim system kontroli wewnetrznej mozna ogolnie uznac za prawidiowe. Nie bylo celem naszego
badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcionowania tych systeméw.

1.4.W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych

i dowoddéw ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:

a} Spotka przechowuje zbiory na wydrukach papierowych,
b) przechowywanie dowoddw ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzible Zarzadu Jednostki, w oryginaine] postaci, w podziale na lata

i miesigce,
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c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, {j.
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate, a pozostaie zbiory 5 lat - liczone
od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym Jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesiac.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja akiywow i pasywow zostala przeprowadzena do bilansu rocznege w zasadniczej
czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a} w drodze spisu z natury:

— &rodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2011 r,

b} w drodze potwierdzenia sald:
-~ rozrachunki z odbiorcami na dziert 31.10.2011 r.

- $rodki na rachunkach bankowych na dziers 31.12.2011r.

c) w drodze weryfikagcji stanu ewidencyjnego i wyceny:

- praw zakwalifikowanych do nieruchomosci na dzien 31.12.2011r.

— nalezno$ci spornych i watpliwych na dzien 31.12.2011r.

— naleznosci z tytutdéw publiczno — prawnych na dzief 31.12.2011r.

-~ rozliczenia miedzyockresowe na dzien 31.12.2011r.

— kapitaly wlasne na dzien 31.12.2011r.

— akilywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochcdowego na dzien 31.12.2011r.
Stwierdza sie, Zze inwentaryzacjg w drodze weryfikacji nie objeto (wymég: art. 26 ustep 1 pki 3
ustawy o rachunkowosci):

—  srodkdw trwalych nie podlegajgcych w roku obrotowym spisowi z natury,

- zobowigzan ustawowo wylaczonych z obowigzku potwierdzenia sald.
Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do ewidencji

ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
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3. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

Aktywa :
2011 2010 2009 Zmiana stanu
Lp.| Wyszczegblnienie Yo %o % % %
kwota kwota kwota
udzialu udziatu udzialu 2011/201¢ 201472009
5 6 7 8 4 10 11

Warteécl nlematerialne
prawne

Rzeczowe aktywa trwals

0,0

9,0

18,3

100,2

NaleZnosel
diugoterminowa

Cd jednostek powlgzanych

Irewestycje
dfugoterminowe

60,5

129 101,6

£3,9

31087,5

51,4

798,4 | 100,6 a8

812,5

w Jednastkach powigzanych

310875

51,4

(31 087.5)

Plugoterminewe
rozliczenia
migdzyokresowe

1985,6

1,0

702,5

1,2

{8331y 77

A

0| 284532

{550,6)

Zapasy
Il | Rafetnodel 31645 15| 12183 06| 7201 12| 194622507 24354 | 4340
1, | B o Jednastek 14819 | 07 7216 04| 5543 09 760,3 | 205,4 927,6 | 267,3
I, [ restyele e 814521 | 37.8| 69550.8| 344277194 459| 1150231167 534327 | 2028
a) | wjednostiach pawiazanych 617836| 306 154845 256 (617828) (15 484,5)
v, | Krétkoterminows 11 o0 296|  00 48 0,0 (285) | 338 (36| 238

Pasywa:

Lp.

WyszczegbHinienis

2011

2010

2009

Zmiana stanu

kwota

kwota

%

udzlalu

kwota

%

udziatu

%

%

2011/2010

2011/2009

2

9 10

11 12

Kapital (fundusz)

wilasny. .

Kapital {fundusz}
podstawowy

230 343,0

220 343,0

91 791,0

138 552,0

250,9

Naleine wpiaty na kaphal
podstawowy {wielkoié
ujemna)

Udzlaty {akcfe) wiasne
(wielkoéé ujemna)

Kapital {fundusz) zapasowy

87,5

0,0

87,5

0,0

87,5

0,1

100,60

100,0

Kapitel {fundusz) 2z
aklualizac)i wyceny

Pozostale kapitaty
(fundusze) rezerwowe

Vil

Zysk {strata) z lat ubieglych

{33 289,9)

(15,5)

(32107,2)

{15,9)

{35 055,4)

{58,0)

(1482,6)| 1037 | 1

7655 950

VIiL

Zysk {strata} netto

16 410,3

49

(1 182,6)

{0,6)

2948,1

4,9

11 592,9 | (880,3)

7 462,1

53,1

Odplsy 2 zysku nstto w
clagu roku ebrotowego
{wialkos$< ulemna}

;| 2ol

7 e
na: igzania’

Rezerwy na zobowlazania

Zobowiazanla
dilugoterminowe

1 Waobec jednostek
" { powigzanych
Zobowigzanla
1. krétkoterminowe 5573,5 2,6 1,6 355,0 0,6 245111 178,5 5218,5| 15698
Wobec [ednostek
1. powiazanych 262,5 0,1 0,1 0,6 0,0 128,81 196,2 262,0 | 46 577,9
v, Rozlli[czenla 0,4 (863,4
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Rachunek zyskow i strat :

2011 rok 2010 rok 2009 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegdlnienie Yo % % | % | %
kwota kwota kwota
udzialy udziaty udzialu 201172010 201172008
1 2 3 4 5 6 7 8 o | 10 1| 12
A, | Dzialalno$é podstawowa
Przychody netto ze
1. | sprzedazy t zréwnane z 260026 | 885 14 663,6 | 78,8 1958,4 43,8 11 3391 1773 240443 | 13278
nimi, w tym:
Koszt wlasny sprzedaly 14 230,0 55149 12 300,0 737,3

Pozostale przychody
1. operacyjne 3446 1,2 14054 7.6 4.8 0,1 {1 660,8) 24,5 3398 | 7126,6

Pozostale koszty
2. operacyjne 1917,2] 11,7 116994 57,3 0,0 0,0 {9782,3)

ziatalnodei

D. | Dzlalalnos¢ finansowa

1. | Przychody finansowe jo225] 103 25404 13,6 25111 56,1 482,1{ 119,0 511,4 1204
2. | Koszty finansowe 262,38 1,6 0,9 0,0 261,91 202227 2628

| wynik na dzlaiain
2}

E. | Zdarzenia nadzwyczajnie

1. | Zyskl nadzwyczajne

2, | Straty nadzwyczajne

1. | Podatek dochodowy 2549,4 (623,4) {403,8) 3172,9 | (408,8) | 2953,3| (631,3)

Pozostale obowlazkowe
2, | zmniejszenia zysku
{zwigkszenia straty)

| Przychody ogotem | 203697 | 1000 | 186004] 1000 [ 44743] 1000 [107603] 1578 [248954] es6a |

| Koszty ogdlem I 16410,0] 100,0 l 20415,5] 100,0 | 1930,0‘ 100,0 |(4005,5)] 80,4 [144ao,o| 8502 |

3.1.Aktywa — wybrane pozycje:

3.1.1. Inwestycje diugoterminowe
Spotka posiada na dziet 31.12.2011r. dwie nieruchomoséci inwestycyjne :
s przy ul. Powsinskiego 64A w Warszawie o wartoéci godziwej 11 195 000,00 z
» Przyul Chorzowskiej 50 w Katowicach o wartosci godziwej 118 705 000,00 z
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3.1.2. Inwestycje krotkoterminowe

3.2,

3.21.

3.3.

Inwestycje krotkoterminowe obejmuja:
» srodki pienigzne zgromadzone na biezacym rachunku bankowym 1 255 240,36 zi,
» depozyt o wartosci nominalnej 78 000 000,00 i naliczonych odsetkach w wysokosci
286 334,25 zi,
« $rodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych w kwocie wplaconych kaucji
zabezpieczajgcych umowy najmu w wysokosci 1 606 088,25 zi,
» drodki pienigzne w kasie w wysoko$ci 4 432,81 zi
Srodki pienigzne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany $rodkéw pienieznych

na rachunkach i lokatach bankowych potwierdzone na dzietl bilansowy przez bank obstugujgcy
Jednostke.

Pasywa — wybrana pozycja:

Zobowiazania krétkoterminowe w wysokosci 5 573 477,98 zl dotyczg przede wszystkim:

- zobowigzan z tytutu dostaw i uslug 3791426,53 zi
- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od osob fizycznych 21 297,00 zi
- zobowigzanh z tytutu skladek ZUS 63 877,57zt
- zobowigzan z fytulu podatku od towaréw i ustug 88 713,91z
- zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2074,712
- zobowigzania z tytuiu wptaconych kaucji przez najemcéw 1 606 088,26 zi

Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje:

Jednostka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w uktadzie pordéwnawczym.

Przychody z dzialainosci podstawowej zostaly we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo
zaliczone do badanego roku i obejmujg giownie najmem powierzchni biurowych i handlowych.

Koszly dzialalnosci w wysokosci 14 230 042,07 zI odzwierciedlajg we wszystkich istotnych
aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operagji gospodarczych.

Pozostata dziatalno$¢ operacyina obejmuje przede wszystkim wycene inwestycji
diugoterminowych w postaci nieruchomosci.

Przychody finansowe odnoszg sie przede wszystkim do odsetek od lokat.
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4. Badanie pozostalych czesci skladowych sprawozdania finansowego.

4.1.Rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy.

Rachunek przeplywdw pienigznych sporzadzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
w sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskdw i strat wykazuje:

Lp. Zmiane (+ -} Kwaota w zi

A. | érodkéw pienigznych netto z dzialalno$ci operacyjnej w wysokoSci 11 935 033,57
B. [$rodkéw pienieznych netto z dziafalnodei inwestycyjnej w wysokesci 61 703 430,14
C. | $rodkow pienieznych netto z dzialalnosci finansowsj w wysokosci -262 570,00
D. i&rodk6w pienigznych netto, razem {A.+/-B.+/-C.) 73 375 893,71

Przeplywy pieniezne za rok obrotowy wskazuja na zwiekszenie ich stanu na dzien 31.12.2011 r.
o tgezng kwote 73 375,9 tys. z! glidwnie wskutek prezentacii depozytu na koniec 2011r. jako inne
$rodki pienigzne — w poprzednim okresie wykazywane byly jako inne krotkoterminowe aktywa

finansowe.

4.2 Zestawienie zmian w kapitale wltasnym w roku obrotowym,
Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaltujgce wzrost kapitalu wiasnego
o 10 410 255,07 zi, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3.Informacja dodatkowa,
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych,

Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodne z ksiggami
rachunkowymi,

4.4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jadnostki.
Sprawozdanie z dzialalnosci za rok obrotowy spelnia wymogi okreslone w art, 49 ust, 2 ustawy
zdnia 29 wrzeSnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg

zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego,

4.5, Naruszenie przepisow prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy - nie ujawniono naruszenia przez Spélke chowigzujgcych przepisoéw prawa
wplywajacych na sprawozdanie finansowe.

4.6. Dodatkowe zagadnienia,
Umowa o badanie nie przewidywata badania dodatkowych zagadnies.
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4.7.Zdarzenia po dacie bhilansu.
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2011r., a data zakenczenia badania
nie wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie ziozone przez Zarzad
w dniu 25.01.2012r .

5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci,

Niniejszy raport zawiera 17 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego
rewidenta.

Integralng czesé raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
2. Bilans sporzadzony na 31.12.2011r.
3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy.
5. Rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy.
6. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.
7. Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Jednostki w roku obrotowym.
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy Zarzad
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»BUFIKS" Biuro Uslug Finansowo - Ksiggowych Sp. z 0.0.
GRUPA FINANS - SERVIS
40 - 084 KATOWICE, ul. Sckolska 3
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
{Lista KIBR nr 660)

Katowice, dnia 25.01.2012r.
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